澎湖縣第一信用合作社辦理指數型房貸辦法

中華民國九十三年七月十六日理事會決議通過

中華民國九十三年九月二十日理事會修訂通過

1、 本社「指數型房貸」定義：

係指房貸（以房屋為擔保品之貸款）利率以台灣銀行、合作金庫銀行、第一銀行、華南銀行、彰化銀行等五家銀行一年期定期儲蓄存款機動利率，以算術平均法計算平均利率（以下簡稱定儲指數利率）為基準加『加碼利率』。

· 依定儲指數利率加碼計息並定期調整，完全透明公開。

· 指數型房貸利率＝定儲指數利率＋加碼利率

    （浮動）       （浮動）    （固定）

2、 「定儲指數利率」調整方式、計算方式與公告生效日：

1. 「定儲指數利率」調整方式：每三個月調整一次。

2. 定儲指數利率之計算：以每年三月五日、六月五日、九月五日、十二月五日上開五家銀行公告之一年期定期儲蓄存款機動利率，以算數平均法計算平均利率訂定（四捨五入取小數點後三位）。

3. 第一次定儲指數利率計算：以九十三年八月十五日，上開五家銀行公告之一年期定期儲蓄存款機動利率，以算數平均法計算平均利率訂定。

4. 定儲指數利率公告生效日（即牌告調整日）：為每年三月十五日、六月十五日、九月十五日、十二月十五日。

  每三個月依據銀行利率調整定儲指數利率，調整期間如下
	取樣日
	3月5日
	6月5日
	9月5日
	12月5日

	利  率

生效日
	3月15日
	6月15日
	9月15日
	12月15日

	註：生效日如遇例假日則順延至次營業日。


5. 第一次定儲指數利率公告生效日：九十三年八月十五日。

· 在下列情況下本社得逕行更改定儲指數利率之參考銀行。

1. 前述五家銀行之任一銀行有合併、被合併、消滅、停業、破產、重整、或有銀行法第六十二條遭勒令停業、監管、接管等情形之一者。

2. 前述五家銀行之任一銀行停止收受一年期機動利率定期儲蓄存款時。

3、 加碼利率幅度訂定：

指數型房貸利率之加碼，以「作業成本」、「擔保品座落」、「客戶資金貢獻量」、「償還能力」、「其他評量因素」等條件計算加碼利率，加碼範圍為0.5%～6.0%。

4、 指數型房貸利率：「定儲指數利率」牌告＋本社加碼利率

1. 新貸戶及轉貸戶利率：按「定儲指數利率」牌告＋本社加碼利率。

2. 舊房貸戶轉換：比照新房貸戶依「定儲指數利率」牌告＋本社加碼利率辦理。

5、 借款期限：最長二十年。

6、 償還方式：按月平均攤還本息。

7、 舊房貸戶改以「定儲指數利率」計價換約方式：

自九十三年八月十五日起，凡繳息正常之舊房貸戶得申請換約，以下次繳息日為更換日，並以「變更借據契約」方式辦理變更。

8、 本辦法未盡事宜，依本社授信業務相關規定辦理。

9、 本辦法經理事會會議通過後實施，修訂時亦同。

澎湖縣第一信用合作社指數型房貸加碼標準要點

中華民國九十三年七月十六日理事會決議通過

1、 本社房屋貸款包括「無自用住宅者購買自用住宅貸款」、及「住宅整修貸款」等項目之利率，除政策性貸款或其他另有規定者外，以本社公佈之「定儲指數利率」加「指數型房貸利率加碼標準」後之利率為準。

2、 指數型房貸利率之加碼，以「作業成本」、「擔保品座落」、「客戶資金貢獻量」、「償還能力」、「其他評量因素」等為加碼依據，並依本要點規定辦理，各項標準如下：

（一）作業成本：

加碼碼數：一律加四碼

加碼利率（年率）加1.0％

（二）擔保品座落：

1. 位於直縣轄市行政中心2000公尺範圍者：

加碼碼數：加二碼

加碼利率（年率）：加0.50％
2. 位於直縣轄市範圍者：

加碼碼數：加三碼

加碼利率（年率）：加0.75％

3. 不屬前兩項範圍者：

加碼碼數：加四碼

加碼利率（年率）：加1.00％

（三）客戶資金貢獻量：按放款額度區分，並依各別資金貢獻標準核計之。

1. 達3000萬元以上：達12﹪以上者達1000萬元以上未達3000萬元：達16﹪以上者未達1000萬元：達20﹪以上者

加碼碼數：不加碼

加碼利率（年率）：無

2. 達3000萬元以上：達9﹪以上未達12﹪者達1000萬元以上未達3000萬元：達12﹪以上未達16﹪者未達1000萬元： 達15﹪以上未達20﹪者

加碼碼數：加一碼

加碼利率（年率）：加0.25﹪

3. 達3000萬元以上：達6﹪以上未達9﹪者達1000萬元以上未達3000萬元：達8﹪以上未達12﹪者未達1000萬元： 達10﹪以上未達15﹪者

加碼碼數：加二碼

加碼利率（年率）：加0.50﹪

4. 達3000萬元以上：     達3﹪以上未達6﹪者達1000萬元以上未達3000萬元：達4﹪以上未達8﹪者未達1000萬元： 達5﹪以上未達10﹪者

加碼碼數：加三碼

加碼利率（年率）：加0.75﹪

5. 達3000萬元以上：未達3﹪者達1000萬元以上未達3000萬元：未達4﹪者未達1000萬元：未達5﹪者
加碼碼數：加四碼

加碼利率（年率）：加1.00﹪

備註：「客戶資金貢獻量」之評核，對新貸款戶，如借款人同意採委託繳息者，該項目之加碼得以加碼0.75％方式辦理。

（四）償還能力

1. 評等等別：Ａ等

借戶（含配偶）每月薪資所得佔本社借款金額（含現欠、申貸中金額及已准未放）每月應攤還本息合計金額達四倍（含）以上者。

加碼碼數：不加碼

加碼利率（年率）：無

2. 評等等別：Ｂ等

借戶（含配偶）每月薪資所得佔本社借款金額（含現欠、申貸中金額及已准未放）每月應攤還本息合計金額達三倍（含）以上四倍以下者。

加碼碼數：加一碼

加碼利率（年率）：加0.25﹪

3. 評等等別：Ｃ等

借戶（含配偶）每月薪資所得佔本社借款金額（含現欠、申貸中金額及已准未放）每月應攤還本息合計金額達二倍（含）以上三倍以下者。

加碼碼數：加二碼

加碼利率（年率）：加0.50﹪

4. 評等等別：Ｄ等

借戶（含配偶）每月薪資所得佔本社借款金額（含現欠、申貸中金額及已准未放）每月應攤還本息合計金額達一倍（含）以上二倍以下者。

加碼碼數：加三碼

加碼利率（年率）：加0.75﹪

5. 評等等別：Ｅ等

借戶（含配偶）每月薪資所得佔本社借款金額（含現欠、申貸中金額及已准未放）每月應攤還本息合計金額未達一倍者。

加碼碼數：加四碼

加碼利率（年率）：加1.00﹪

6. 如無法提供薪資或其他所得證明者，評等等級為Ｅ等。

3、 各單位主管對應行加碼之各種放款按前述加碼標準計出利率後，原則上應依其標準核定，惟若依市場利率行情及本社資金狀況，認其放款利率偏低或偏高者，按前述加碼標準計出利率後，得酌予提高或酌減。（其他加碼：市場行情加碼、本社資金加碼、區域加碼、行業或職業加碼、其他。優惠減碼：同業競爭、客戶具將來性、客我特殊關係、債權安全、資金貢獻良好、其他。）

4、 客戶資金貢獻量之核算公式如下：

客戶資金貢獻量等於加權平均存款額除以放款總額乘以100﹪

（1） 得作為資金貢獻量核算依據之存款，暫以「支票存款」「活期存款」「活期儲蓄存款」「定期存款」為限。

（2） 各種存款暫定如下：

存款類別：權數

「支票存款」「活期存款」「活期儲蓄存款」：100﹪

「定期存款」：30﹪

（3） 「加權平均存款金額」係指各類存款平均餘額乘以規定權數所得之和。

（4） 資金貢獻量之核算期間，以最近三個月之實績列計、定期存款以存款額列計。

（5） 關係戶之存款得採計為客戶資金貢獻量。

（6） 放款總額度之計算應包含現欠及已准未放案件之總額。

5、 本標準要點經理事會決議通過後施行，修訂亦同。

